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Nota Grondprijzen 2023 
 

 

In le id ing  

Deze Nota  Grondpr i jzen  2023  is  een openbaar  be le idsdocument ,  vastgeste ld  door het  co l lege  van 

burgemeester  en wethouders.  Deze nota is  gebaseerd op de door  de gemeenteraad vastgeste lde 

kaders u i t  de Nota Grondbele id  2013 .  Deze Nota  Grondpr i jzen 2023 beva t  daarom enkel  te r  

ind icat ie  de ( r icht )pr i jzen en bandbreedtes voor 2023.  

 

De Nota  Grondpr i jzen 2023  vervangt  de Nota Grondpr i jzen 2020 .  A l le  in  de nota opgenomen 

bedragen z i jn  exc lus ie f  BTW, exc lus ie f  overdrachtsbelast ing en exc lus ie f  kosten koper ( tenz i j  

anders  vermeld) .  Aan de  inhoud van deze nota is  door de gemeente  u i ters te zorg besteed.  De 

gemeente aanvaardt  ech ter  geen enkele aansprakel i jkheid  voor type- ,  d ruk-  en zet fouten.  

 

Het  co l lege s te l t  j aar l i jks  de Nota Grondpr i jzen vast .  De doels te l l ing van  de nota is  om op 

t ransparante  wi jze r icht ing te  geven aan de grondpr i jzen d ie  de gemeente hanteer t  b i j  

grondui tg i f tes  en b i j  het  opste l len van explo i ta t iep lannen.  Ui tg i f te  van gronden geschiedt  a l t i jd  

conform de wet te l i jke vere is ten .  Di t  is  ook een van de jaar l i jkse toets ingsonderdele n van de 

accountant .  

 

Het  is  be langr i jk  om maatwerk te  kunnen leveren:  de marktwaarde van (bouw)grond  is  s teeds 

meer afhankel i jk  van reg io,  locat ie  en produc t ,  waardoor een enkele  pr i js  per  product  n ie t  a l t i jd  

meer vo ls taat .  De  pr i jzen zoals  in  deze nota o pgenomen z i jn  dan ook ind icat ie f  r icht inggevend,  

met  een min imale ondergrens.  

 

Voor grond transact ies  wordt  de to ts tandkoming van de pr i js  van een g rondtransact ie  z ichtbaar 

gedocumenteerd.  Deze wordt  ondersteund door taxat ie  of  ve i l ing om staats teun te  voorkomen .   

 

De n ieuwe pr i jzen gelden n ie t  voor  reeds contractueel  overeengekomen  pr i jzen .  Daar ge ldt  de 

index van het  betre f fende contract .  Word la ter  a fgenomen,  dan indexeren  we de g rondpr i js  naar  

de datum van daadwerkel i jke u i tg i f te  en/of  beta l ing.  

In terne lever ingen  worden verantwoord tegen de  boekwaarde van de betref fende kavel (s)  en/o f  

complex(en) .  

 
  



 

 

 

 

Prijsklasse Grondprijzenbrief 2023

Sociale koop Tot € 218.000

Bereikbare koop € 218.000 tot € 355.000

Middeldure koop, meergezinswoning € 355.000 tot € 405.000

Middeldure koop, eengezinswoning € 355.000 tot € 405.000

Dure koop € 405.000 tot € 589.500

Extra dure koop € 589.500 tot € 1.013.000

Top koop Vanaf € 1.013.000

Grondprijzen koopwoningen Grondprijzenbrief 2023

Grondgebonden woningen

Gestapelde bouw 

(3 of meer bouwlagen)

Grondgebonden woningen

Gestapelde bouw 

(3 of meer bouwlagen)

Grondgebonden woningen 25%

Gestapelde bouw

(3 of meer bouwlagen)

Grondgebonden woningen

Gestapelde bouw

(3 of meer bouwlagen)

Grondgebonden woningen

Gestapelde bouw

(3 of meer bouwlagen)

Grondgebonden woningen

Gestapelde bouw

(3 of meer bouwlagen)

Top koop

38%

40%

25%

Dure koop

Extra dure koop

30%

Uitgangspunt: Residuele benadering met de grondquote als minimale ondergrens

Sociale koop

Bereikbare koop

20%

20%

Middeldure koop

Grondprijzen huurwoningen Grondprijzenbrief 2023

Grondgebonden woningen Vaste kavelprijs € 20.000

Gestapelde bouw

(3 of meer bouwlagen)

Grondgebonden woningen
Residueel bepalen van de 

beleggerswaarde.

Gestapelde bouw

(3 of meer bouwlagen)

Sociale huurwoningen

Residueel bepalen van de 

beleggerswaarde.

Vaste kavelprijs € 16.000

Middeldure en Vrije sector huurwoningen



 

Grondprijzen commercieel vastgoed Grondprijzenbrief 2023

Bedrijfsterreinen (per m
2
) Minimale prijs € 250

Kantoren (per m
2
)* Residueel bepaald

Winkels en horeca (per m
2
)* Residueel bepaald

Tuinbouwgrond (per m
2
) Minimale prijs € 45

Grondrpijzen maatschappelijk vastgoed Grondprijzenbrief 2023

Maatschappelijke voorzieningen:

niet-commercieel per m
2
) Minimale prijs € 215

- commercieel Residueel bepaald

Recreatieve (sport)voorzieningen: 

Gebouwd per m
2
) Minimale prijs € 215

Onbebouwd per m
2  Minimale prijs € 50

Grondprijzen overige functies Grondprijzenbrief 2023

Parkeerplaatsen residueel per m2 kavel

Tot 50 m
2
 € 220

50 m2 -100 € 230,-

vanaf 100 m2 taxeren

Retributievergoeding voor maatschappelijke 

voorzieningen
Grondprijzenbrief 2023

Grondwaarde 

per m
2

Rente- & administratiekosten 3,00%

BTW-verrekeningsfactor 1

Dekkingspercentage 25%

Retributiekosten per m
2
 per jaar € 1,61

Grondprijzenbrief 2023

Retributiekosten per mast per jaar Vast bedrag € 7.500

€ 215

Grondsnippers (per m²) 


